


ريــــــادة عقاريــــــــــة، مستقبل واعـــــــد

شركة القصر العقارية تأسست عام 2015 ، وقد استطاعت خلال فترة وجيزة أن تفرض 
مكانتها في الأســواق الإقليمية عبر مشــاريع عقارية متميزة تجمع بين الجودة العالية 

والجدوى الاستثمارية.

 وفــي عــام 2025، توســعت القصــر العقاريــة بدمــج خمســة شــركات متخصصــة تحــت 
رايــة مجموعــة القصــر العقارية، نؤمن بــأن التطوير العقاري يتجاوز فكــرة البناء، ليصبح 
أسلوب حياة واستثمار مستدام، لنعمل في النهاية على تقديم فرص استثمارية عقارية 

مدروســة تجمع بيــن المواقع الاســتراتيجية والعوائد الاســتثمارية المجزية لعملائنا.



رؤيتنـــــــــــــــــــا
أن نكــون الشــريك الاســتثماري الأول في مجــال التطوير العقــاري الفاخر، 

عبــر مشــاريع ترتكز على الابتــكار والجودة والثقة.

رسالتنا
تقديم مشاريع عقارية ذات قيمة استثمارية حقيقية تحقق للمستثمرين 
أفضل عائد ممكن، من خلال دراســة دقيقة للأســواق وتوفير بيئة قانونية 

وإدارية آمنة.



قيمنـــــــــــــــــــا

الابتـــــــــــــكار

تقديـــــــــــــــم حلـــــــــــــــول 
ـــــــــــــــة متجـــــــــــــــددة  عقاري
ـــــــــــــــورات  ـــــــــــــــة لتط ومواكب

الســـــــــــــــوق.

الاحترافيــــــــــة

ـــــــــــــــى  ـــــــــــــــل بأعل التعام
ـــــــــــــــودة  ـــــــــــــــات الج درج
والدقـــــــــــــــة مـــــــــــــــع جميـــــــــــــــع 

عملائنـــــــــــــــا.

الشفافيـــــــــة

ـــــــــــــــي  ـــــــــــــــام ف ـــــــــــــــوح ت وض
ـــــــــــــــات  ـــــــــــــــع العملي جمي

ـــــــــــــــراءات. والإج

الاستدامــــــــــة

التركيـــــــــــــــز علـــــــــــــــى 
ــاريع ذات  ــ ــ ــ ــ ــ ــ المشـ
العائد الطويل الأمد.

الثقــــــــــــــــة

بنـــــــــــــــاء علاقـــــــــــــــات 
اســـــــــــــــتثمارية قائمـــــــــــــــة 
علـــــــــــــــى الأمـــــــــــــــان 

ــة. ــ ــ ــ ــ ــ ــ والمصداقيـ



ّـف جورجيـــــــــــا ضمــن الــــــــــدول الأســرع نمــــــــــــوًًا فــي   وتُُص�ن
ممارســة الأعمــال، بفضل بيئتها القانونيــــــــة المرنــــــــة وإمكانية 

تأســيس الشــركات خلال يــوم واحــــــــد فقط.

وهي كانت ضمن الــــــــــــدول العشر الأولى عالميًًا في سهولـــــــــة 
ممارســـــــــة الأعمـــــــــال حســب تقريـــــــــــر البنك الدولــــــــــــي 
لعــام 2020، حيــث احتلــت المرتبـــــــــــــــة السابعـــــــــــــة عالميًًا 
ًـا فــي هــذا  ًـا عالمي� ــ ومــع ذلــك، مــا زالــت تحتــل مركــزًًا متقدمــــــــــ

المجـــــــــــــــــــال.

ز بنظــــــــام ضريبي تنافســـــــــي يمنح اعفــاءات ضريبية   كمــا تتمّيّ
علــى العقارات والقطاع الســياحي.

ًـا علــى العالــم، إذ تســمح  وتُُعــد جورجــــــيا مــن أكثــر الــدول انفتاح�
لأكثر من 100 جنســية بدخول أراضيها بدون تأشــيرة، مما يعزز من 

ـسـهولة السفر والاـسـتثمار فيها.

ًـا رائعًًا يمتد من  إلــى جانــب ذلك، تحتضن جورجــــــــــيا تنوعًًا طبيعي�
قمـــــم جبــال القوقــــــــــاز إلــى شــواطئ البحر الأســود، مــا يجعلها 
وجهــة فريــدة تجمع بيــن الاســتثمار، الطبيعة، والحيــاة المتجددة.

جورجيا وجهتك الذكية للاستثمار والسياحة
تقع جورجيا في موقع استراتيجي فريد عند تقاطع أوروبا الشرقية وآسيا الوسطى، مما 
يجعلها بوابة طبيعية للأســواق الإقليمية والدولية. وقد شــهد اقتصادها نموًًا ملحوظًًا، 
حيــث ارتفــع الناتــج المحلــي الإجمالي بنســبة %5.1 في عــام 2019 كما اســتمر النمو 
في الســنوات التالية، إذ بلغ متوســط النمو الســنوي بين 2010 و2019 حوالي 4.7%، 

وارتفــع إلــى %11 في الربع الثالث من 2024.



لمــــــــاذا تستثمـــــــر في جورجــــــــــــــيا

سهولة تأسيس الشركات وفتح الحسابات البنكية دون الحاجة لإقامة عوائد إيجارية مرتفعة تصل إلى %12 سنويًًا

إعفاءات تأشيرة دخول لعدد كبير من الجنسيات أسعار العقارات تبدأ من 37,000 دولار فقط

بنية تحتية حديثة وفرص نمو عالية خاصة في المناطق القريبة من العاصمة نمو اقتصادي متوقع بنسبة 5% 

الموقع الجغرافي لجورجيا

جورجيا تقع بين أوروبا وآسيا، مما يمنحها موقعًًا استراتيجيًًا فريدًًا

قــرب المــدن الاســتثمارية )رتــاج في كاخيتــي – أوريكي – رســتافي( 
ـمـن تبليـسـي ومطارها الدولي

الجهة المطورة – شركة القصر العقارية

م نمــاذج  تأسســت شــركة القصــر العقاريــة فــي دولــة قطــر، وتقــّدّ
اســتثمار عقــاري مدروســة تقــوم علــى بيــع الأراضــي والأســهم في 
مشاريع نوعية داخل أسواق واعدة، مع التزامها الكامل بالشفافية 

والاحترافيــة فــي كل مراحــل التعامــل مع المســتثمرين.



تمثــل كاخيتــي فرصــة حقيقيــة للاســتثمار فــي مشــاريع الضيافــة 

والسكن، لا سيّّما مع تنامي الطلب على السياحة العائلية والريفية، 

وارتفــاع العوائــد العقارية في الســنوات الأخيرة.

يبلــغ عدد ســكان الإقليم حوالــي 310,000 نســمة، ويُُنتج أكثر من 

%70 مــن إجمالي نبيذ جورجيــا، عبر مزارع تمتد في وادي ألازاني 

الشــهير. تضــم المنطقــة أكثر من 500 نوع محلــي من العنب، مما 

يجعلهــا مركزًًا عالميًًا لتاريخ وتقاليد صناعة النبيذ التي تعود لأكثر 

من 8,000 عام.

ًـا واضحًًــا، حيث بلــغ الناتــج المحلي  تشــهد كاخيتــي نمــوًًا اقتصادي�

الإجمالــي للإقليــم نحــو 3.13 مليــار لاري جورجــي )2022(، ويبلــغ 

نصيــب الفــرد أكثــر مــن 10,000 لاري. كمــا تســتقطب ســنويًًا آلاف 

ــر  ــيغناغي، ودي ــة س ــل مدين ــارزة مث ــا الب ــارة معالمه ــياح لزي الس

ألافيــردي، ومنتجعــات بحيــرة لوبوتــا.

تمثــل كاخيتي اليوم وجهة واعدة للاســتثمار العقاري والســياحي، 

تجمــع بيــن الجاذبيــة الطبيعيــة والطلــب المتزايــد على المشــاريع 

الفندقيــة والمنتجعــات العصرية.

كاخيتـــــــــــــــــي
ًـا  تقــع كاخيتــي فــي شــرق جورجيــا، وتُُعــد مــن أجمــل المناطــق الســياحية وأكثرهــا جذب�
للاســتثمار العقاري. تمتاز بطبيعتها الهادئــة، وإطلالاتها الجبلية، وتاريخها العريق الذي 

ينعكــس فــي بلداتها الريفيــة ودُُورها الحجريــة القديمة.

تزخر المنطقة بمعالم فريدة مثل مدينة سيغناغي، ودير ألافيردي، وبحيرة لوبوتا التي 
أصبحت وجهة سياحية رئيسية بفضل منتجعاتها المتكاملة.



سغـــــــــاريغــــــــو 

تقع بلديــــــــــة سغاريغـــــــــو في قلب إقليـــــــــم كاخيتي بشرق جورجــــــــــــيا، وتُُعد من أكثـــــــــــــر المناطــــــــــــق 

الحيويــــــــــــــة والواعدة على المستويين الزراعــــــــي والاستثمــــــــــــاري.

المعالم الطبيعية
ـــــــــــــــة  ـــــــــــــــات طبيعي ـــــــــــــــا محمي تضـــــــــــــــم ســـــــــــــــغاريغو أيضًً
ز من فرص  مثل محمية كوروجي، مما يعّزّ

السياحة البيئية والأنشطة الخارجية.

التنوع العرقي
ل  ـــــّـــــــــز بتنوعهـــــــــــــــا الثقافـــــــــــــــي، حيـــــــــــــــث يشـــــــــــــــّكّ تتمي�
الجورجيـــــــــــــــون نحـــــــــــــــو %66 من الســـــــــــــــكان، بينما 

يُُمثـــــــــــــــل الأذريـــــــــــــــون حوالي 33%.

عدد السكان
ـــــــــــــــغاريغو  ـــــــــــــــة س ـــــــــــــــكان بلدي ـــــــــــــــدد س ـــــــــــــــغ ع يبل
حوالـــــــــــــــي 52,300 نســـــــــــــــمة، موزعيـــــــــــــــن على 25 
وحدة إدارية تضم أكثر من 48 مستوطنة.

الموقع الجغرافي
ـــــــــــــــذي  ـــــــــــــــق الســـــــــــــــريع S5 ال ـــــــــــــــى الطري ـــــــــــــــا اســـــــــــــــتراتيجيًًا عل ـــــــــــــــل موقع� تحت
يربط تبليســـــــــــــــي بمدينة باكورتســـــــــــــــيخي، ما يجعل الوصول إليها من 

العاصمـــــــــــــــة لا يســـــــــــــــتغرق أكثـــــــــــــــر من ســـــــــــــــاعة واحدة فقط بالســـــــــــــــيارة.

الاقتصاد المحلي
 تُُعـــــــــــــــرف ســـــــــــــــغاريغو بإنتاجهـــــــــــــــا الغنـــــــــــــــي للعنـــــــــــــــب، وتضـــــــــــــــم عددًًا مـــــــــــــــن أبرز 
ـــــــــــــــخ مكانتهـــــــــــــــا كمركز محوري  مـــــــــــــــزارع الكروم في المنطقة، مما يرّسّ

لصناعة النبيذ الجورجي.





يقــع مشــروع قريــة رتــاج في منطقة ســغاريغو بمحافظة كاخيتــي، المقاطعة الأكثر جذبًًا للســياح في 
جورجيــا بفضــل كثــرة المنتجعات والفنــادق. المحافظة تقع بالقرب من العاصمة تبليســي، مما يوفر 
ســهولة الوصــول والراحــة، ويغطي المشــروع مســاحة قدرهــا 100,000 متر مربــع، ويضم مجموعة 

متنوعــة من الفيلــل والوحدات الســكنية والتجارية والمرافق.

المعلومات الأساسية

قرية رتاج 
سغاريغو بمحافظة كاخيتي – جورجيا

100,000 متر مربع
أراضٍٍ سكنية

تطوير سياحي واستثماري
مجموعة القصر العقارية

اســـــم المشــروع 
المـــوقـــــــــــــــــع
المساحة الإجمالية
نــــــوع التمــــــلك
القطـــــــــــــــــــــاع
المطــــــــــــــــــــوّّر



رؤيــــــــة المشـــــــــــروع

يهدف مشروع رتاج إلى أن يكون نواة لمجتمع استثماري سياحي متكامل في واحدة من أبرز الوجهات السياحية في جورجيا، 

حيث يوفر للمستثمرين فرصة تملك آمن ومرن ضمن بيئة قانونية واضحة، وموقع طبيعي جذّّاب على البحر.

أهـــــداف المشــــروع

توفير فرص تملك قانونية مباشرة في 
منطقة سياحية متنامية

ع  تأسيس بنية استثمارية قائمة على التوّسّ
المرحلي للمخطط

منح المستثمر خيار الاحتفاظ بالأرض 
كأصل طويل الأجل أو إعادة بيعها

تطوير وجهة ترفيهية/سياحية قابلة 
للتشغيل في المدى المتوسط



قرية ريـتاج
مشروع عقاري متكامل في قلب كاخيتي – جورجيا
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موقـــــع المشــــــــروع وممـــــــيزاته

يبعد 30 دقيقة فقط عن مطار تبليسي الدولي، و40 دقيقة 
عن وسط مدينة تبليسي.

في منطقة سغاريغو بمحافظة كاخيتي، واحدة من أهم 
وأشهر وجهات السياحة والطبيعة في جورجيا.

يحظى بطقس صيفي معتدل وطلب سياحي متزايد قريب من البحر ويضم شاطئًًا خاصًًا ضمن المخطط



 نمــــــوذج الاستثمــــــــار والتمـــــــلك

• تملك مباشر لقطعة أرض موثقة باسم المستثمر

• جميع العقود مصممة وفق القانون الجورجي

• لا يشترط التطوير الفوري أو الإنشاء

ر للتشغيل الفعلي • إمكانية الدخول في شراكة لاحقة مع المطّوّ

مزايا الاستثمار في مشروع رتاج

فرصــة ربــح عنــد إعــادة البيــع تصل إلــى %40 مــع ارتفاع 
أســعار العقارات فــي جورجيا.

إمكانية التملك للأجانب بكل سهولة وسلاسة.

تكاليــف اســتثمار منخفضــة نســبيًًا مقارنــة بالأســواق 
الأوروبيــة.

دعم كامل بخدمات الصيانة وإدارة العقار ما بعد البيع.



السياحـــــة في جورجـــــــــيا
تُُعــد جورجيــا إحــدى أســرع الوجهات الســياحية نموًًا في أوروبا الشــرقية، حيــث جذبت أكثر 

ز منطقة كاخيتــي بطبيعتها الجبليــة المعتدلة، ومزارعها  مــن 5 ملايين ســائح ســنويًًا، وتتمّيّ

الغنيــة، ومناخها الجاذب علــى مدار العام.

ك إلى مشروع  يُُتيح المشروع فرصة استثمار في قلب هذا النمو، مع إمكانية تحويل التمّلّ

ضيافة واستضافة سياحية )مثل بيوت الضيافة، أو التأجير الموسمي(، مما يعزز من قيمة 

ل الأرض إلى أصل منتج بشكل فعلي. العائد ويحّوّ



← تواصــل معـنـــــــــــا
الويست ووك - الدوحة - قطر

info@alqasrgroup.com
+97430790004

www.alqasrgroup.com

ريــــــادة عقاريــــــــــة، مستقبل واعـــــــد




